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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 170/13 a pozemku parc. ¢. 271/40 a 271/82;
soudasti pozemku je stavba v obci Plzen, okres Plzefi-mésto, katastralni uzemi Cerveny
Hradek u Plzné.

2. Ucel znaleckého posudku
Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem
Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroji

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, Kolaudaéni rozhodnuti Utad
méstského obvodu Plzen 4 z 5.12.2012, ¢aste¢na stavebni dokumentace, informace realitnich
kancelati

3. Vérohodnost zdroji
Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.




C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 170/13

Adresa predmétu ocenéni: Jizni ¢.p. 170/13, Plzen, okres Plzei-mésto
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-mésto

Obec: Plzen

Ulice: Jizni

Katastralni uzemi: Cerveny Hradek u Plzn&

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecn¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 23.03.2023. Byla
provedena pouze ¢astecna prohlidka - zpracovatel nebyl vpustén do 2. NP. Pritomna osoba
prohlidce - pani Duchoniova a bratr dluznika pan Duchon Pavel.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Baxovéa Eva MUDr., Rozkvetla 926/12, Cernice, 32600 Plzefi 1/12
Duchon Pavel, Jizni 170/13, (vierven}'/ Hradek, 31200 Plzen 7/12
Duchon Petr Ing., Délostielcti 1375, Nové Mésto, 33701 Rokycany 1/12
Duchonova Irena, Jizni 170/13, Cerven}'/ Hradek, 31200 Plzen 1/4

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 170/13 a pozemek parc. €. 271/40 a 271/82; soucasti pozemku je stavba v
obci Plzen, okres Plzei-mésto, katastralni uzemi Cerveny Hradek u Plzné.

4. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.




5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba méa 2 nadzemni podlazi. Dim je

podsklepeny celkové. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 30 cm. Stropy jsou keramickobetonové, stfecha je rovna, krytinu tvofi zivicna
lepenka a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou strukturovad omitka s

natérem a plast’ je caste¢né zateplen polystyrenem.
Objekt byl postaven dle kolauda¢niho rozhodnuti v roce 1981.

Vady rodinného domu:
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad

okna: bez vad

vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

zdivo: v ¢asti naruSené zdivo

Stav objektu 1ze charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni.

1 PP

Pfislusenstvi Sklep 17,94 m?
Piislusenstvi Sklep 8,39 m?
Piislusenstvi Sklep 10,53 m?
Pfislusenstvi Sklep 2,76 m?
Piislusenstvi Mistnost 14,35 m?
Ostatni prostory Kotelna 4,18 m?
Piislusenstvi Sklep 4,88 m?
Piislusenstvi Sklep 33,82 m?
1 NP

Kuchyng Kuchyné 18,52 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,17 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 15,53 m?
Ostatni prostory Chodba 7,68 m?
Ostatni prostory Spiz 1,98 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,40 m?
Ostatni prostory Zadveti 3,74 m?
Piislusenstvi Garaz 18,15 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,85 m?
2 NP

Pokoj Pokoj 17,74 m?
Pokoj Pokoj 22,21 m?
Pokoj Pokoj 15,53 m?
Pokoj Pokoj 13,86 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,69 m?
Ostatni prostory Chodba 9,96 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,72 m?
Koupelna, WC wC 2,34 m?
Kuchyné Kuchyné 4,42 m?




Podlahova plocha 173,98 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 296,34 m?

Vnitfni omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem. PrisluSenstvi oken tvofi
zaluzie v Casti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchyniské vybaveni
tvoti kuchyniskd linka bez vestavénych spotiebicti, plynovy sporak. V koupelné se nachazi
klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové
dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou
plastové. Osvétlovaci techniku tvofti lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba

chodba: koberce

koupelna, we: keramicka dlazba

kuchyné: koberce

mistnosti: koberce

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohifev vody
zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovd vyméra pozemku ¢ini 815 m? Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je
oploceny dfevénym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.
Na pozemku se dale nachazeji vedlej$i stavby - bazén, pfistfesek, venkovni sklep pro
uskladnéni potravin, skalka, posezeni, sklenik

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven ve vychodni
casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodlii s omezenou oteviraci dobou, soustava Skol
neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se
nenachazi urady - musi se dojizdét kvili ufednim zalezitostem. V dosahu se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Dalsi informace — v roce 2012 - kolaudacni rozhodnuti stavebni Upravy - venkovni schodiste,
2. NP, zadvefti, chodba, pokoj.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2

Podsklepeni celkové

Dtm byl postaven v roce 1981



Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce 30 cm

Stropy keramickobetonové

Stiecha rovna

Krytina stfechy zivi¢na lepenka

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky strukturova omitka s natérem
Vnitini omitky vapenné

Vady domu podlahy: bez vad

sttecha: bez vad

okna: bez vad

vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

zdivo: naruSeny prvek v ¢asti

Popis vnitinich prostor

Dispozice dvougeneracni

Typ oken plastova s dvojsklem

Prislusenstvi oken zaluzie v Casti objektu

Orientace oken obytnych mistnosti sever, jih

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvere plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe dievéné plné, difeveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Popis mistnosti a rozméry v m? 1 PP
Pislusenstvi Sklep 17,94 m?
Piislusenstvi Sklep 8,39 m?
Piislusenstvi Sklep 10,53 m?
Piislusenstvi Sklep 2,76 m?
Pfisluenstvi Mistnost 14,35 m?
Ostatni prostory  Kotelna 4,18 m?
Prislusenstvi Sklep 4,88 m?
Prislusenstvi Sklep 33,82 m?




Elektiina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v domé
Topna télesa

Regeni ohfevu vody v domé

Podlahy v domé

Popis stavu

1 NP

Kuchyng Kuchyné 18,52 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 26,17 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 15,53 m?
Ostatni prostory  Chodba 7,68 m?
Ostatni prostory  Spiz 1,98 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,40 m?
Ostatni prostory | Zadvefi 3,74 m?
Prislusenstvi Garaz 18,15 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,85 m?
2 NP

Pokoj Pokoj 17,74 m?
Pokoj Pokoj 22,21 m?
Pokoj Pokoj 15,53 m?
Pokoj Pokoj 13,86 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,69 m?
Ostatni prostory  Chodba 9,96 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,72 m?
Koupelna, WC wC 2,34 m?
Kuchyné Kuchyné 4,42 m?
Podlahova plocha 173,98 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 296,34 m?
230V a 400V

vodovod

vetejna kanalizace

ano

plynovy kotel

zavésné radiatory

bojler

ostatni: keramicka dlazba

chodba: koberce
koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: koberce
mistnosti: koberce

velmi dobry

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku
Trvalé porosty

Vedlejsi stavby

815 m?

ovocné dieviny, okrasné dieviny

bazén, pristiesek, venkovni sklep pro

uskladnéni potravin, skalka, posezeni, sklenik



Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli
Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

Dalsi informace

mirn¢ svazity
dievény plot s podezdivkou

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami
vychodni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodt s
omezenou oteviraci dobou;

soustava kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu;

v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kvtili Gfednim zalezitostem;
v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelen v podobé lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a
zastavky dalkovych spojl v dojezdové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy
v bézném kontaktu;

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

2012 - kolaudacéni rozhodnuti stavebni tipravy
- venkovni schodi$té, 2. NP, zadveri, chodba,
pokoj



6. Metoda ocenéni
Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.03.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Plzensky

Okres: Plzen-mésto

Obec: Plzen

Katastralni uzemi: Cerveny Hradek u Plzn&
Pocet obyvatel: 168 733

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =4 101,00
K&/m?

Ocenovaci predpis

(@13

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

O« O

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

10



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * a+ 2 P;) =1,236

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,950

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,174

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

11



1.RD & p. 170

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

4 414,- K¢/m?

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Plzen — oblast 2

1 PP: 6,1*3,9+10%4,8+11,1*3,65+1,3*4,5 118,15 m?
1 NP: 10*4,243,9%5,8+3,6%11,4+1,6%4,5 = 112,86 m?
2 NP: 10*4,243,9%5,8+3,6%11,4+1,6%4,5 112,86 m?
Obestavény prostor
1 PP: (6,1*3,9+10%4,8+11,1*3,65+1,3*%4,5)*(2,80) = 330,83 m®
1 NP: (10*4,2+3,9%5,8+3,6%11,4+1,6%4,5)*(2,80) = 316,01 m?
2 NP: (10*4,2+3,9%5,8+3,6%11,4+1,6%4,5)*(2,80) = 316,01 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 962,85 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: = 112,86 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 343,88 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=3,05
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stfechou v typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 III 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08

nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. ZaKl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,10

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro stari 42 let:
s=1-0,005*42=0,790
12
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Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,790 = 0,972
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,950

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 414,- K&/m® * 0,972 = 4 290,41 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 962,85 m* * 4 290,41 K&m?> * 1,000 * 0,950=3 924 470,21 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 3924 470,21 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s 1o Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 4101,- 0,950 3 895,95

13



Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 271/82 130 389595 506 473,50
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 271/40 685 389595 2668 725,75
Stavebni pozemky - celkem 815 3175199,25

Pozemky - zjisténa cena celkem

3. Trvalé porosty

3175 199,25 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku:

K¢ 3175 199,25

Celkovéa vyméra pozemku m? 815,00
Celkové pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 815,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 3175 199,25
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 206 387,95
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 206 387,95 K¢
Vysledky analyzy dat

I.RD¢. p. 170 3924 470,- K¢

2. Pozemky 3175 199,- K¢

3. Trvalé porosty 206 388,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: SedmmilionttfistasesttisicSedesat K¢

14
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i piisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urc¢it hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Jizni €.p. 170/13, Plzen, okres Plzen-mésto

Jizni €.p. 170/13, Plzen, okres Plzen-mésto
N . K2 - podlahova K4 - plocha . K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
bazén,
pristiesek,
Ocefiovany Jizni €.p. 170/13, venkovni sklep
obiekt Y Plzen, okres 296.34 m? velmi dobry 815 m? na potraviny, /
) Plzen-mésto skalka,
posezeni,
sklenik
Zabélska &.p. /
304/98, Plzefi, . ) ) .
1 okres Plzcii- 212 m pied rekonstrukci] 756 m garaz
mesto
Na Lukach, okrasn /
2 Plzei, okres 185 m? velmi dobry 221 m? sahrada
Plzeni-mésto
Liskova ¢.p. bazén, /
1487/24, Plzet, s o s pristiesek,
3 okres Plzen- 234m velmi dobry 406 m dilna, okrasna
mésto zahrada
Partyzanska ¢&.p. /
4 2011?5::’1)11)212;1_1’ 231 m? velmi dobry 379 m? kryta terasa
mesto
U Svétovaru &.p. /
5 831225’},?212;1_1’ 122 m? velmi dobry 568 m? sklenik, dilna
mésto
Jakuba Jana /
Ryby ¢.p. .
6 938/23, Plzei, | 250 m? dobry 658 m? a”rt(‘)’g;zi‘a'
okres Plzen- pronaj
mesto

15




C. [Cena Koef. |Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6 [Cena
[pozadovana fredukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha oceniovaného
resp. na redukei plocha pozemku odhadce objektu
zaplacend |pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 [37 735,85 37 45 440,56 K¢
K¢ 1 [73585] 1.05 1.04 0.8 0.97 0.98 1 0.83044416

K¢

2 151 351,35 41 52 981,18 K¢

K¢ 0.8 081,08 1 1.06 1.1 0.7 0.95 1 0.77539
K¢

3 50 427,35 50 48 992,59 K¢

K¢S 1 [27,35 | 1.05 1.03 1.2 0.77 1.03 1 1.02928518
K¢

4 (46 753,25 46 49 181,21 K¢

K¢ 1 753,25 ] 1.1 1.03 |1.15[ 0.76 0.96 1 0.95063232
K¢

5 [61 885,25 61 65 807,39 K¢

K¢ 1 88525 1.1 1.09 [0.95| 0.86 0.96 1 0.94039968
K¢

6 (43 600,00 43 50 124,19 K¢

K¢ 1 1600,00 [ 1.05 1.02 [0.85| 0.91 1.05 1 0.869839425
K¢

Celkem pramér

52 087,85 K¢

Minimum 45 440,56 K¢
Maximum 65 807,39 K¢
Smérodatna odchylka - s 7 142,76 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 44 945,09 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 59 230,62 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimeétené nizsi

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Jizni ¢.p. 170/13, Plzen, okres Plzen-mésto

okres Plzen-

mesto

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
bazén, /
pristiesek,
Ocefiovant Jizni ¢.p. 170/13, venkovni sklep
obiekt Y Plzeti, okres 296.34 m? velmi dobry 815 m? na potraviny,
) Plzen-mésto skalka,
posezeni,
sklenik
Zabelska ¢.p. /
1 3313523’1)11;12;1_1’ 212m?  |pfed rekonstrukci] 756 m? garaz
mesto
Na Lukach, K , /
2 Plzef, okres 185 m? velmi dobry 221 m? okrasna
L zahrada
Plzen-mésto
Liskova ¢.p. bazén, /
1487/24, Plzen, 2 . , 5 pristiesek,
3 okres Plzen- 234 m velmi dobry 406 m dilna, okrasna
mésto zahrada
Partyzanska ¢.p. /
4 2;3;23}}2;?}’ 231 m? velmi dobry 379 m? kryt4 terasa
mésto
U Svétovaru €.p. /
5 831;/ 256;21:1“ 122 m? velmi dobry 568 m* | sklenik, dilna
mesto
Jakuba Jana /
Ryby ¢.p. .
6 938/23, Plzefi, | 250 m? dobry 6sgm> | 2utodilna-
pronajata
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 37 735,85 K& 1 37 735,85 K¢
2 51 351,35 Ke 0.8 41 081,08 K¢
3 50 427,35 K& 1 50 427,35 K&
4 46 753,25 K& 1 46 753,25 K&
5 61 885,25 K& 1 61 885,25 K¢
6 43 600,00 K& 1 43 600,00 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.1) 37 735,85 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.5) 61 885,25 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.64
Stfedni hodnota 46 913,80 K¢
Median 45 176,63 K¢

Rozdil max-min 24 149,40 K¢

Zakladni cena: 46 913,80 K&/m?
Uprava ceny (zohlednéni velikosti pozemkd ve funkénim celku):
46 913,80 K& * 1,1000 = 51 605,18 K¢&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné
51 605,18 K¢&/m?
* 296 m?
=15275133 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
15275 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Jizni ¢.p. 170/13, Plzen, okres Plzen-mésto

¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
bazén, /
pristiesek,
Ocefiovant Jizni ¢.p. 170/13, venkovni sklep
obiekt Y Plzeti, okres 296.34 m? velmi dobry 815 m? na potraviny,
) Plzen-mésto skalka,
posezeni,
sklenik
Zabelska ¢.p. /
1 3313523’1)11;12;1_1’ 212m?  |pfed rekonstrukci] 756 m? garaz
mesto
Na Lukach, K , /
2 Plzef, okres 185 m? velmi dobry 221 m? okrasna
L zahrada
Plzen-mésto
Liskova ¢.p. bazén, /
1487/24, Plzen, 2 . , 5 pristiesek,
3 okres Plzen- 234 m velmi dobry 406 m dilna, okrasna
mésto zahrada
Partyzanska ¢.p. /
4 2;3;23}}2;?}’ 231 m? velmi dobry 379 m? kryt4 terasa
mésto
U Svétovaru €.p. /
5 831;/ 256;21:1“ 122 m? velmi dobry 568 m* | sklenik, dilna
mesto
Jakuba Jana /
Ryby ¢.p. .
6 938/23, Plzefi, | 250 m? dobry 6sgm> | 2utodilna-
pronajata

okres Plzen-
mesto

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C.

AN DN B W=

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

37735,
51351,
50427,
46 753,
61 885,
43 600,

2

85 K¢
35K¢
35 K¢
25 K¢
25 K¢
00 K¢
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Objektivizace nabidkové

ceny

1

0.8

1

—_—

(ptipad ¢.1)
(pfipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

37 735,85 K¢
41 081,08 K¢
50 427,35 K&
46 753,25 K&
61 885,25 K¢
43 600,00 K¢

37 735,85 K¢
61 885,25 K¢

1.64
46 913,80 K¢




Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
37 735,85 K¢ az 42 565,73 K 2 0.33
42 565,74 K¢ az 47 395,61 K¢ 2 0.33
47 395,62 K¢ az 52 225,49 K¢ 1 0.17
52 225,50 K& az 57 055,37 K¢ 0 0
57 055,38 K¢& az 61 885,25 K¢ 1 0.17

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35

0.30

0.25

0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

37 735,85 K&
ai
42 565,73 K&

42 565,74 K& 47 395,62 K& 52 22550 K& 57 055,38 KE
ar aF ai af
47 395,61 K& 52 225,49 K& 57 055,37 KE 61 885,25 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 37 735,85 K¢&/m? do 47 395,61 K&/m?

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 296 m?

od 11 169 812,00 K¢ do 14 029 101,00 K¢

od 11 170 000 K¢ do 14 029 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJI’CIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piedpisu - celek
7306 060,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
15418 000 K¢
Cena podilu id. 1/12
1280 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
15275 000 K¢
Cena podilu id. 1/12
1268 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 11 170 000 K¢ do 14 029 000 K¢
Cena podilu id. 1/12
od 927 000 K¢ do 1 164 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %. Odivodnéni: horsi prodejnost minoritniho
podilu na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci

indexu
1024 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
1014 000 K&

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 742 000 K¢ do 932 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pticinu rozdilu
mezi cenami. Na cenu zjisténou dale neni bran zretel.
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F. ZAVER

Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 170/13 a pozemku parc. ¢. 271/40 a 271/82;
soudasti pozemku je stavba v obci Plzen, okres Plzefi-mésto, katastralni uzemi Cerveny
Hradek u Plzné.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.020.000,- K¢

Slovy: Jedenmiliondvacettisic korun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.03.2023

Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18303-
520/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace
predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 271/82¢
Obec: Plzen [554791]ci
Katastralni uzemi: Cerveny Hradek u Plzn& [621081]
Cislo LV: 285
Vyméra [m?]: 130
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM I o .
Uéz‘:y‘é Z fadnic v S-JTSK ,‘%5 lt Ll“": . !=
réeni vyméry: ‘e soufadnic v S- o :[ 5 -
o
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢&islem popisnym: Cerveny Hradek [21083]; &. p. 170; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. 271/82

Stavebni objekt: 8. p. 1700

Ulice: Jiznici

Adresni mista: Jizni 170/13c

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Baxova Eva MUDr., Rozkvetla 926/12, Cernice, 32600 Plzef 112
Duchori Pavel, Jizni 170/13, Cerveny Hradek, 31200 Pizef 72
Duchori Petr Ing., Délostfelct 1375, Nové Mésto, 33701 Rokycany 112
Duchofiova Irena, Jizni 170/13, Cerveny Hradek, 31200 Pizef 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 271/400 - &
Obec: Pizef [554791]c 5 / {:E]
Katastraini uzemi: Cerveny Hradek u Plzn& [621081] -

Cislo LV: 285 o E
Vyméra [m?]: 685 K3 »

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti sl s
Mapovy list: DKM el |=|=
Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK e &
Druh pozemku: zahrada =

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Baxové Eva MUDr., Rozkvetla 926/12, Cernice, 32600 Plzefi 1712
Duchori Pavel, Jizni 170/13, Cerveny Hradek, 31200 Plzefi 712
Duchori Petr Ing., Délostfelci 1375, Nové Mésto, 33701 Rokycany 112
Duchoriova Irena, Jizni 170/13, Cerveny Hradek, 31200 Pizef 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti
e

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

42641c7 685
Omezeni vilastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Rodinny dim, 212 m? Zabélska ¢.p. 304/98, Plzei,
| okres Plzen-mésto
s . ), = Celkova cena: 8 000 000 K¢
Lokalita: Zab¢lska ¢.p. 304/98, Plzen, okres Plzein-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 11,000,000

CZK 10,000,000 ® B & = & & & *

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

ay a oy ay o o ar ar i ay av
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c":? r'E,\" :E -:":l.-":I rf\’ f‘._? i 'E\" n:'!? ay rE:'
A - - - o ¥ L v & S g
Ay 2] by Ly n L'=3 Ly n &y 0 Ll
a7 S -~ o an < oy a nf ! =

I o ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zabélska ¢.p. 304/98, Plzeii, Cena dle KS 8 000 000 K¢
okres Plzen-mésto
Cislo Fizeni V-3788/2022-405 Datum podpisu KS 05.04.2022
Poznamka k cené 8900 000 K¢ za nemovitost ~Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 756 m? Stav Pfed rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2
Zastavéna plocha 347 m? UZitna plocha 212 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Plyn Plynovod Podlahova plocha 212 m?

Ve vyhradnim zastoupeni si Vam dovoluji nabidnout rodinny diim na prodej v Plzni. Dvougeneraéni rodinny
dtim se nachazi v krasné lokalité Ujezd, v ulici Zabélska, Plzen, z které se dostanete béhem 10 minut autem do
centra mésta a zaroven jiz nabizi klidné bydleni v blizkosti pfirody. K domu nalezi zahrada o vymeéte 409 m2 a
garadz. Rodinny diim disponuje 1 PP (dim je podsklepen) + 3NP - prvni a druhé nadzemni podlazi plus ptida.
Diam lze vyuzit jako dvougeneracni. V 1NP se nachazi bytova jednotka 2+1 se samostatnou koupelnou a WC. V
2 NP se nachazi bytova jednotka 2 + kk se samostatnou koupelnou, WC a atypickym détskym pokojikem +
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terasa. Kazdé patro/byt ma vytapéni vlastnim plynovym kotlem. Celni strana domu je zateplena, v domé jsou
vstaveny plastova okna, stfecha je po kompletni rekonstrukei, véetné zatepleni. Rodinny dim je pfipojen na
vodovodni fad a obecni kanalizaci.

4. Fotodokumentace

. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2
1. Identifikace

Rodinny dim, 185 m? Na Lukach, Plzei, okres
Plzen-mésto

Celkova cena: 9 500 000 K¢

Lokalita: Na Lukach, Plzen, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,500,000

CZK 10,000,000

CZK 9,500,000 @ e L
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000

e

v

$ $
=
v

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Lukach, Plzen, okres Cena 9 500 000 K¢
Plzen-mésto

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 221 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 82 m? UZitna plocha 185 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod Podlahova plocha 185 m?

Nabizime ke koupi velmi pekny téipodlazni fadovy rodinny dim se zahradou v atraktivni lokalité v Plzni -
Cerveném Hradku. Celkova uzitna plocha domu &ini 185 m2. Dispozice domu je 5+kk s technickou mistnosti a
garazi. Mistnosti: 1. podlaZi - pfedsiii, obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, WC, garaz; 2. podlazi - chodba, 3
pokoje, lodzie pfistupna ze dvou pokoji, technickd mistnost (komora), koupelna s WC, 3. podlazi (podkrovi) -
prostorny pokoj. Dim disponuje velkym mnozstvim Gloznych prostor. K relaxaci je vyuzivana terasa a zahrada.
Lokalita je velmi obliben4 pro svij klid, pfitom v dosahu MHD. V blizkosti se nachazi sportovni centrum
(aerobic, joga, posilovna, squash, sauna). Diim je mozné financovat hypotecnim Givérem, s jehoz vyfizenim vam
radi pomtzeme. Pro vice informaci nds nevéhejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

okres Plzen-mésto
Celkova cena: 11 800 000 K¢

mgesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 16,000,000

CZK 15,000,000

CZK 14,000,000 @ & L &

CZK 13,000,000

Rodinny dim, 234 m? Liskova &.p. 1487/24, Plzei,

Lokalita: Liskova ¢.p. 1487/24, Plzen, okres Plzen-

CZK 12,000,000 & & £y

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000

n':;" 0, s Dy £l ,-.:l.r ,'-::u 4n Al
y § g 9 & v §g 3 &
L) P L Lo Py ) P, P, c
¥ & o 0 & ¥ ¥ & ¢
B vivojceny [ Viczeniinzeraiu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Liskova ¢.p. 1487/24, Plzenr, Cena 11 800 000 K¢
okres Plzen-mésto
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 406 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 111 m?
Uzitna plocha 234 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod
Podlahova plocha 234 m? Cislo Fizeni V-1132/2023-405

Exkluzivné nabizime k prodeji luxusni rodinny diim dispozi¢né feSeny jako 4+kk v Plzni ve velmi Zadané

méstské ¢asti Doubravka, ulice Liskova. Zatepleny zdény diim o uzitné ploSe 234 m2 stoji na vlastnim pozemku
o vymeéfe 406 m2. Dim je castecné podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi. Nemovitost je ve velmi dobrém
technickém stavu, téZ velmi dobfe udrzovana je okrasna zahrada, na které se nachazi bazén a ptistiesek pro auto.

Na diim navazuje také dilna o uzitné plose 44 m2. V suterénu se nachazi sklad/dilna, kancelaf, technicka
mistnost, chodba a toaleta s umyvatkem. V 1. NP se nachdzi prostorny obyvaci pokoj s krbovymi kamny,

kuchynsky kout, jidelna, ptedsin, chodba, komora a toaleta s umyvatkem. Do 2. NP jsou situovany tfi

nepruchozi pokoje, galerie a dvé koupelny. Nemovitost je napojena na vSechny inzenyrské sité. Vytapéni
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domu zajistuje plynovy kotel Vaillant, TUV zajist'uje zasobnik na 120 1. Dum je situovan ve velmi zadané a
klidné rezidencni oblasti s vyjime¢nym vyhledem na okoli Plzn¢ i pfirodu, zaroveil vSak zastdvka MHD se
nachazi jen 5 minut pésky od domu. Cena této nemovitosti ¢ini 13.990.000 K¢ véetné provize RK a pravniho
servisu. S vyfizenim hypotéky Vam radi pomtzeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace
= Big P Rodinny diim, 231 m?, Partyzanska &.p. 219/24,
1 ? Plzen, okres Plzeii-mésto
Celkova cena: 10 800 000 K¢
Lokalita: Partyzanska ¢.p. 219/24, Plzen, okres Plzen-
mgesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 12,000,000

CZK 11,500,000
CZK 11,000,000

= & = % & - — o

CZK 10,500,000

CZK 10,000,000

CZK 9,500,000
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I vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Partyzanska ¢.p. 219/24, Plzen, Cena dle KS 10 800 000 K¢
okres Plzei-mésto

Cislo Fizeni V-7621/2022-405 Datum podpisu KS 11.07.2022

Poznamka k cené 10 800 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 379 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 150 m?

Uzitn4 plocha 231 m? Podlahova plocha 231 m?

Nabizime k prodeji prostorny, cihlovy, rodinny dim v Plzni — Doubravce, v klidné ¢asti ulice Partyzanska.
Celkova plocha RD a pozemku je 379m?.  Jedna se o dvoupodlazni dim. V pfizemni ¢asti domu se nachazi
prostorné 2+1 s koupelnou a WC, vestavénou skiini a chodbou s prichodem do technické mistnosti, ze které je
vstup na terasu a do sklepa. V 1.patfe pak 4+1 s koupelnou a WC. Diim je administrativn€ rozdélen na dvé
bytové jednotky a je tedy vhodny i pro dvougeneracni bydleni. K rodinnému domu nélezi zahrada s ¢astecné
krytou terasou. Pfed domem je kryté stani pro jeden automobil, opatfeno elektrickymi oteviracimi vraty. Dim je
napojen na vetejnou kanalizaci a méstsky vodovod. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem. Tepla voda je
zajisténa v kazdém patie samostatnym bojlerem. Internet je zaveden kabelem, momentalni poskytovatel UPC.
PENB- méné usporna D - 128. Velmi nizké mési¢ni naklady. V blizkosti je veskera obcanska vybavenost.
Skola, 8kolka, gymnazium Opavska, posta, nemocnice u sv. Jifi, poliklinika Doubravka, OC Doubravka,
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restaurace, pizzerie, Lidl a Norma. Zastavka trolejbusti a autobusti je vzdalena 150 m. Nedalekou dominantou je
téZ les s rozhlednou Chlum. Diim se nachazi v klidné lokalité, pobliz Spitalského lesa, ktery je vhodny na
relaxaci a prochazky. Na cyklistiku pak nedaleky sportovni areal Lopatarna. Duim je v osobnim vlastnictvi a
koupi 1ze financovat hypotékou, s jejimz vytizenim Vam radi pomizeme. Viele doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace )
T Ban 30 28 "?*,"'Mﬂ" s Rodinny déim, 122 m?, U Svétovaru &.p. 827/36,

- -

Plzen, okres Plzen-mésto

Celkova cena: 7 550 000 K¢

Lokalita: U Svétovaru €.p. 827/36, Plzen, okres Plzen-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 11,000,000

CZK 10,000,000

CZK 9,000,000 ® & =

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

iy P £ £\ av e 4 AW e £y AV
atﬁ"l( D;bm D:Em éé;b c;?‘ E;"‘:;V éEQJ C:? é‘?ﬂv c;é:u :?
AT o o W r o & o o o %
" o 05 o o - e it i o e
I o ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita U Svétovaru ¢.p. 827/36, Cena dle KS 7550 000 K¢
Plzen, okres Plzen-mésto

Cislo Fizeni V-11975/2022-405 Datum podpisu KS 18.11.2022

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V piipadé vice zajemct mize
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 568 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni Plynovy kotel, Ustiedni
vytapéni

UZitn4a plocha 122 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Ano Voda Vodovod

Podlahova plocha 122 m?

Nabizime k prodeji pékny, fadovy diim s garazi a zahradou v klidné a oblibené lokalité v Plzni, U Svétovaru.
Dim je ve velmi pékném technickém stavu, udrzovany, s moznosti okamzitého nast€hovani. Po roce 2002 byl
postupné rekonstuovan — zatepleni, plastovéa okna, rozvody topeni s radiatory a plynovym kotlem, nova stfesni
krytina Bramac. V soucasné dobé je obytna ¢ast v 1. a 2. nadzemnim podlazi. Cely dim je kompletné
podsklepeny. V budoucnu je mozna pdni vestavba v aktualné nevyuzivaném podkrovi, ptipadné nastavba nad
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soucasnou garazi. Sttecha domu je vhodna k umisténi fotovoltaické elektrarny. Na vyzadani je k dispozici studie
pfistavby a detailni piidorys podlazi. Na udrzované zahrad¢ je funk¢ni sklenik a prakticka dilna. V oblasti je
skvéla obcanska vybavenost, blizky spoj MHD — tramvaj i trolejbus, dvé obchodni centra, sportovni aredl,
matefska Skolka, zakladni Skola i stfedni $kola. Bezplatné pomiizeme s financovanim, info u makléte.
Doporucujeme prohlidku.

1. Fotqdokumentace_

f!d ‘f{‘

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
1. Identifikace

Rodinny dim, 250 m? Jakuba Jana Ryby ¢.p.
938/23, Plzeii, okres Plzeii-mésto

Celkova cena: 10 900 000 K¢

Lokalita: Jakuba Jana Ryby ¢.p. 938/23, Plzen, okres
Plzen-mésto

- —
Realitni

A

| g

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 13,000,000

CZK 12,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jakuba Jana Ryby ¢.p. 938/23, Cena dle KS 10 900 000 K¢
Plzen, okres Plzen-mésto

Cislo Fizeni V-5426/2022-405 Datum podpisu KS 16.05.2022

Poznamka k cené 10 900 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 658 m> Stay Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 303 m?

Podlahova plocha 250 m? Uzitna plocha 250 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji prostorny, dvougeneracni cihlovy rodinny dim v Plzni - Bolevci v klidné ¢asti ulice Jakuba
Jana Ryby. Jedna se o patrovy, kompletné podsklepeny objekt se dvéma bytovymi jednotkami - v dolni ¢asti
domu se nachazi bytova jednotka 3+1 s koupelnou a samostatnym WC. V patie je druha bytova jednotka 1+1 s
velkou terasou, koupelnou a samostatnym WC. Na rovinatém oploceném pozemku se nachézi dalsi objekt -
autodilna se zavedenou vodou, ktera je nyni pronajata. S nynéj§im vzdy spolehlivym najemcem je mozné
smlouvu ukoncit ¢i pokracovat v najmu. V domé je k dispozici garaz na jeden automobil. Tento objekt vyuziva
obecni vodovodni fad. Dim je napojen na obecni hloubkovou kanalizaci. Plynova ptipojka je zavedena do
domu a vytapéni a ohiev vody je tak zde feSeno plynovym kotlem. Nabizeny objekt se nachazi na velmi pékném
a klidném misté s veSkerou ob¢anskou a dopravni vybavenosti . Je vhodny pro trvalé bydleni tak i pro vyuziti k
podnikatelskym uc¢elim. Dim je mozné financovat hypoteénim uvérem nebo Gvérem ze stavebniho spofeni,
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které pro vas radi zdarma vytidime v kterékoliv bance. Pokud Vas nase nabidka zaujala, nevahejte a domluvte si
prohlidku na nize uvedeném tel. ¢isle. PENB-G

4. Fotodokumentace N
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